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บทท่ี 1 
 รายละเอียดโครงการ  
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

 โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ตั้งอยู่ที่ถนนพหลโยธิน แขวงอนุเสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
ดําเนินการโดยบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนที ทู จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว)  
เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย สูง 14 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 
อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร A) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และห้องนิติบุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) 
ตั้งอยู่ที่ชั ้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 คัน และอาคารสโมสร สูง 2 ช้ัน 
จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พื้นที่นั่งเล่น พื้นที่ทํางานร่วม ห้องนํ้าและห้องงานระบบ ขนาดพื้นที่
โครงการ 4-2-8.7 ไร่ (7,234.8 ตารางเมตร) 
 ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้อง
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในช้ันขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ดําเนินการ
จัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/4953 ลงวันที่ 20 เมษายน พ.ศ. 2561 (เอกสารแนบ 1) ทั้งน้ี
ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด เดอะ เบส สะพานใหม่ (เอกสารแนบ 2) ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการ
ปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และ
เพื ่อให้การดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จํากัด เป็น
ผู้ดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม- 
มิถุนายน 2566 เพื่อเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 ชื่อโครงการ   : เดอะ เบส สะพานใหม่ 
สถานที่ต้ังโครงการ  : ถนนพหลโยธิน แขวงอนุเสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่

โครงการ 4-2-8.7 ไร่ (7,234.8 ตารางเมตร) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่างๆ 
ดังน้ี (ภาพท่ี 1.2-1) 

ทิศเหนือ ติดกับ  อาคารพักอาศัย (แฟลตทหาร) สูง 5 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร 
ทิศตะวันออก  ติดกับ บ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น ถัดไปเป็นถนนพหลโยธิน 48 แยก 1 ถัดไปเป็นบ้านพัก

อาศัย สูง 2 ช้ัน 
ทิศใต้  ติดกับ ป๊ัมน้ํามัน ปตท. 
ทิศตะวันตก  ติดกับ ถนนพหลโยธิน กว้าง 32 เมตร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ สูง 3-4 ช้ัน 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคลอาคารชุด เดอะ เบส สะพานใหม่ 
สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 252/10 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุเสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร  
โทรศัพท์  : 09-4795-2552 
อีเมล  : pm-tb-sm@plus.co.th 
จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : ทส 1009.5/4953 ลงวันที่ 20 เมษายน พ.ศ. 2561 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  :  มกราคม 2566 
ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย สูง 14 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ช้ัน 

จํานวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร A) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 
ห้อง และห้องนิติบุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 Tower A ของ
อาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 คัน และอาคารสโมสร สูง 2 
ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พื้นที่นั่งเล่น พื้นที่ทํางานร่วม 
ห้องน้ําและห้องงานระบบ  

สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
ทั้งหมด  

ขนาดพื้นที่  : ขนาดพ้ืนที่โครงการ 4-2-8.7 ไร่ หรือ 7,234.8 ตารางเมตร 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการจริง 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย สูง 14 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 

อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร A) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และห้องนิติบุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) 
ตั้งอยู่ที่ชั ้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 คัน และอาคารสโมสร สูง 2 ช้ัน 
จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พื้นที่นั่งเล่น พื้นที่ทํางานร่วม ห้องนํ้าและห้องงานระบบ โดยมีการใช้
ประโยชน์พ้ืนที่อาคาร ดังน้ี 

อาคาร A 
ช้ันใต้ดิน ช้ัน 1 โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดินรถ และที่จอดรถยนต์ 84 คัน 
ช้ันใต้ดิน ช้ัน 2 โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดินรถ และที่จอดรถยนต์ 107 คัน 
ช้ันที่ 1 ห้องสํานักงานนิติบุคคล โถงตอนรับ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องแม่บ้าน ห้องสุขา

ส่วนกลาง ห้องควบคุม ห้องเครื่อง โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดินรถ และที่จอด
รถยนต์ภายในอาคาร 108 คัน 

ช้ันที่ 2-5 ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน และห้องขยะประจําช้ัน 
ช้ันที่ 6 ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน ห้องขยะประจําช้ัน และพ้ืนที่สีเขียว 
ช้ันที่ 7 ห้องพักอาศยั โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน และห้องขยะประจําช้ัน 
ช้ันที่ 8 ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน และห้องขยะประจําช้ัน 
ช้ันที่ 9-13 ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน และห้องขยะประจําช้ัน 
ช้ันที่ 14 ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน ห้องออกกําลังกาย ห้องนํ้าส่วนกลาง 

ห้องเก็บของ ห้องเจ้าหน้าที่ ห้องครัว และห้องขยะประจําช้ัน 
ช้ันดาดฟ้า ถังเก็บนํ้า ห้องเครื่อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได สระว่าย

น้ํา พ้ืนที่สีเขียว และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
 
 อาคารสโมสร (อาคาร B) 

ช้ันที่ 1 พ้ืนที่น่ังเล่น ห้องน้ํา และห้องงานระบบ 
ช้ันที่ 2 พ้ืนที่ทํางานร่วมกัน และห้องน้ํา 
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 ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย สูง 14 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร A) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และห้องนิติบุคคล 
(ขนาด 32.70 ตร.ม.) ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 คัน และอาคาร
สโมสร สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พื้นที่นั่งเล่น พื้นที่ทํางานร่วม ห้องนํ้าและห้องงาน
ระบบ ปัจจุบันก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยตามแบบที ่ได้รับการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-1) 
 
1.3.2  พื้นทีส่ีเขียว 

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการมีขนาดพื้นที่ 4-2-8.7 ไร่ หรือ 7,234.8 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย
ทั้งหมด 820 ห้อง และมีผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้น 2,546 คน โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว
ไว้ที่ช้ัน 1 ช้ัน 6 และช้ันดาดฟ้า โดยพ้ืนที่สีเขียวรวม 2,568.44 ตร.ม.  
 จากแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของ สผ. ที่กําหนดให้ “โครงการอาคาร
อยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าว” 
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวให้สอดคล้องตามเกณฑ์ดังกล่าว ดังน้ี 
 พื้นที่สีเขียวทั้งหมดของโครงการ 2,568.44 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัย 1  
ตร.ม./คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวช้ันล่าง 1,477.31 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 1,273 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวช้ัน
ล่างตามเกณฑ์) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,094.81 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 636.5 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้นช้ันล่างตามเกณฑ์) 
 จากปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า “กําหนดให้สัดส่วน
ของ “พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2521 โดยกําหนดพื้นที่สีเขียวยั่งยืน 
อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวสอดคล้องตาม
เกณฑ์ดังกล่าว ดังน้ี 
 โครงการมีขนาดพื้นที่ 7,234.8 ตร.ม. และต้องจัดให้มีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 2,170.44 ตร.ม. (ร้อยละ 30 
ของพื้นที่โครงการ) และต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,085.22 ตร.ม. (ร้อยละ 
50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนที่อยู่ภายนอกอาคารบริเวณ
ช้ันล่าง 1,094.81 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1,085.22 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 50.44 ของพ้ืนที่ว่างตามเกณฑ์ 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 6 และชั้นดาดฟ้า มีพื้นที่รวม 

2,568.64 ตารางเมตร ซึ่งพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าวจะมีคนสวนคอยดูแลเพ่ือให้ต้นไม้สมบูรณ์อยู่เสมอ (ภาพท่ี 2.2-2) 
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1.3.3  ระบบนํ้าใช ้

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ความต้องการใช้น้ํา 

การประเมินความต้องการใช้น้ําในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอัตราการใช้นําของ
ผู้พักอาศัย 200 ลิตร/คน/วัน พนักงานโครงการ 75 ลิตร/คน/วัน พื้นที่สํานักงานนิติบุคคล 75 ลิตร/คน/วัน 
(สัดส่วนผู้ใช้บริการ 10 ตร.ม./คน/วัน) ห้องพักขยะประจําชั้นและห้องพักขยะรวม 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน ผู้ใช้ห้อง
ออกกําลังกาย 60 ลิตร/คน/วัน (สัดส่วนผู้ใช้บริการ 5 ตร.ม./คน) ผู้ใช้บริการ Sky Library 40 ลิตร/คน/วัน 
(สัดส่วนผู้ใช้บริการ 5 ตร.ม./คน/วัน) นํ้าเติมสระว่ายนํ้า 4.72 มม./ตร.ม. (4.72 ลิตร/ตร.ม./วัน) โถงรับรอง 40 
ลิตร/คน/วัน (สัดส่วนผู้ใช้บริการ 10 ตร.ม./คน/วัน) และนํ้ารดนํ้าต้นไม้ 5 ลิตร/ตร.ม./วัน รวมปริมาณการใช้น้ําทั้ง
โครงการ 527.98 ลบ.ม./วัน 

2) แหล่งน้ําใช้ 
โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการนํ้าประปาของการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาบางเขน 

โดยเชื่อมจากท่อส่งนํ้าประปาริมถนนพหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) เข้าสู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์วประตูนํ้า
และมาตรวัดขนาด 100 มม. มาตามประปาภายในโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. ส่งนํ้าประปาไปเข้า
ถังเก็บน้ําใต้ดินของอาคาร 

3) ระบบการเก็บกักและสํารองน้ํา 
โครงการออกแบบให้มีการสํารองน้ําภายในอาคาร ดังน้ี 
- ถังเก็บน้ําสํารองช้ันใต้ดินเพ่ือการดับเพลิง ปริมาตรกักเก็บน้ํา 150.1 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน้ําสํารองช้ันใต้ดินเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาตรกักเก็บน้ํา 442 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน้ําสํารองช้ันใต้ดินเพ่ือการดับเพลิง ปริมาตรกักเก็บนํ้า 150.1 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน้ําสํารองบนช้ัน 14 (Tower A) สําหรับอุปโภค-บริโภค ปริมาตรกักเก็บน้ํา 72.90 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน้ําสํารองบนช้ัน 14 (Tower B) สําหรับอุปโภค-บริโภค ปริมาตรกักเก็บน้ํา 87 ลบ.ม. 
ปริมาณนํ้าสํารองรวมทั้งโครงการ 752ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการสํารองเพื่อการดับเพลิง 150.1 ลบ.ม. 

และเพ่ือการสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 601.9 ลบ.ม. 
4) ระบบการจ่ายน้ําใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

ระบบการจ่ายนํ้าของโครงการ โดยนํ้าจากถังเก็บนํ้าใต้ดินจะถูกสูบด้วยเคร่ืองสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าช้ัน
บนช้ันที่ 14 ของ Tower A และบนช้ันดาดฟ้าของ Tower B  

นํ้าจากถังเก็บนํ้าบนชั้นที่ 14 ของ Tower A จะถูกจ่ายไปยังชั้นต่างๆ โดยที่ตั้งแต่ชั้นที่ 10 ขึ้นไป  
ใช้การจ่ายนํ้าผ่านเครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้นท่อ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9  
ใช้การจ่ายน้ําโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงโลก 
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ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการรับนํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาบางเขน โดยเชื่อมจากท่อส่ง

นํ้าประปาริมถนนพหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) เข้าสู่ภายในโครงการ ระบบการจ่ายนํ้าของโครงการ โดยนํ้าจาก
ถังเก็บนํ้าใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าชั้นบนชั้นที่ 14 ของ Tower A และบนชั้นดาดฟ้าของ 
Tower B จากนั้นนํ้าจากถังเก็บนํ้าบนชั้นที่ 14 ของ Tower A จะถูกจ่ายไปยังชั้นต่างๆ โดยที่ตั้งแต่ชั้นที่ 10 ขึ้นไป 
ใช้การจ่ายนํ้าผ่านเครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้นท่อ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9 ใช้
การจ่ายน้ําโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงโลก (ภาพท่ี 2.2-6) 

 
1.3.4  ระบบบําบัดนํา้เสียและสิ่งปฏิกูล 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากการประเมินปริมาณนํ้าเสียทั้งหมดในโครงการ 410.26 ลบ.ม./วัน โครงการออกแบบให้มีระบบบําบัด
นํ ้าเสียแบบเติมอากาศแบบเติมอากาศเลี ้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) นํ้าเสียจากท่อ
รวบรวมนํ้าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: K) ปริมาณ ลบ.ม./วัน (10%) จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมันและ
ตามด้วยถังแยกกากตะกอนต่อไป สําหรับนํ้าเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อรวบรวมนํ้าเสีย 
(Waste Pipe: W) ปริมาณนํ้าเสียรวม 405 ลบ.ม./วัน (90%) จะไหลเข้าสู่ระบบในถังแยกกากตะกอน และตาม
ด้วยถังปรับเสถียรต่อไป  
 นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ซึ่งเป็นไปตาม
ข้อกําหนดของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้า
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ.2548) ที่กําหนดให้ “อาคารชุดที่มีจํานวนห้องสําหรับใช้เป็นที่อยู่
อาศัยรวมกันทุกชั้นอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร ตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป จัดเป็นนํ้าจากอาคาร ประเภท ก 
กําหนดให้มีค่า BOD ในนํ้าทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล.” โดยนํ้าที่ผ่านการบําบัดจะระบายลงสู่ท่อพักนํ้าสาธารณะริมถนน
พหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) ต่อไป 

นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับตรวจวัดประสิทธิภาพการทํางานของระบบ
บําบัดน้ําเสีย 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้ระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นแบบ Conventional Activated Sludge สามารถรับนํ้าเสียและสิ่ง

ปฏิกูลได้ 450 ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดนํ้าเสียมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. โดยมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ ซึ่งทางโครงการมีตักกากไขมันจากระบบ
บําบัดน้ําเสียของโครงการไปกําจัด เดือนละ 1 ครั้ง และการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ
ไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง (ภาพท่ี 2.2-5) 
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1.3.5  การระบายนํา้และการป้องกันนํ้าท่วม 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การรวบรวมน้ําฝนภายในโครงการ 

โครงการมีพื้นที่ 7,560 ตร.ม. การระบายนํ้ารอบอาคารโดยนํ้าฝนที่ตกในพื้นที่โครงการไหลรวมลงสู่
บ่อพักและท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อ
หน่วงน้ําและถูกระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะหน้าโครงการต่อไป 

โครงการได้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงนํ้า 2 บ่อ ปริมาตรความจุนํ้า 180 ลบ.ม. และ 154 ลบ.ม. รวม
ปริมาตรความจุนํ ้าทั้งโครงการ 334 ลบ.ม. เพื ่อชะลอนํ้าก่อนระบายลงสู่บ่อพักนํ้าสาธารณะบริเวณริมถนน
พหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) 

2) การระบายน้ําออกนอกโครงการ 
โครงการจะควบคุมอัตราการระบายนํ้าฝนออกนอกโครงการ โดยใช้เครื่องสูบนํ้าขนาด 70 ลบ.ม./ชม. 

หรือ 0.019 ลบ.ม./วินาที จํานวน 2 ชุด รวม 0.039 ลบ.ม./วินาที ซึ่งมีอัตราการระบายนํ้าออกนอกโครงการน้อย
กว่าอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (0.041 ลบ.ม./วินาที) โดยนํ้าจากบ่อหน่วงนํ้าฝนจะถูกสูบไปยังบ่อ
ตรวจสอบคุณภาพน้ําและบ่อพักน้ําสาธารณะภายนอกโครงการตามลําดับ 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการมีระบายนํ้าฝนที่ตกในพื้นที่โครงการโดยการระบายรวมลงสู่บ่อพักและท่อระบายนํ้า 

จากน้ันจะไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน้ําและถูกระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะหน้าโครงการ โดยโครงการออกแบบ
ให้มีบ่อหน่วงนํ้าจํานวน 2 บ่อ เพื่อชะลอนํ้าก่อนระบายลงสู่บ่อพักนํ้าสาธารณะบริเวณริมถนนพหลโยธิน (ด้านหน้า
โครงการ) ซึ่งจะทําการอัตราการระบายนํ้าฝนออกนอกโครงการ โดยใช้เครื่องสูบจํานวน 2 ชุด ซึ่งมีอัตราการ
ระบายน้ําออกนอกโครงการน้อยกว่าอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (ภาพท่ี 2.2-8) 

 
1.3.6  การจัดการมูลฝอย 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การเก็บรวบรวมและการจัดการขยะ 

โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทสําหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะ
อันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงดําสวมรองรับและมีฝาปิด ตั้งทิ้งไว้ในห้องพักขยะประจําชั้นแต่ละชั้น โดยกําหนด
สีของถังขยะและที่ตัวถังจะมีตัวอักษรและแสดงประเภทถังรองรับขยะให้ชัดเจน 

นอกจากนี้ ยังมีถังรับขยะต้ังไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงรับรอง 
เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริง 

การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทําความสะอาดของโครงการ  
ซึ่งจะรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงดํา จําแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และ
ติดฉลากบอกประเภท จากนั้นบรรจุภาชนะรองรับขยะเพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของนํ้าชะชยะไปยัง
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ห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งระหว่างการทํางานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการ
แพร่กระจายเช้ือโรค 

2) ห้องพักขยะรวมของโครงการ 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร จํานวน 1 แห่ง มีขนาดพื้นที่

ประมาณ 23.04 ตร.ม. คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 27.648 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองที่ 1.20 ม.) โดย
ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นพักมูลฝอยเปียก มูลฝอย
แห้ง และมูลฝอยอันตรายอย่างเป็นสัดส่วน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 3 -15 วัน (มูลฝอยอันตรายกัก
เก็บได้ 15 วัน) โดยโครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย ตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยภายใน
ถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสําหรับใส่มูลฝอยอันตราย เพ่ือเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายไว้ และประสานสํานักงานเขต
บางเขนให้เข้ามาเก็บขนไปกําจัดสัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือเมื่อมีปริมาณมูลฝอยอันตรายในปริมาณมาก  
 การดูแลรักษาห้องพักขยะ จะจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดล้างทําความสะอาดทุกสัปดาห์ นํ้าล้างทํา
ความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมนํ้าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมเพื่อบําบัดให้ได้ตามมาตรฐานนํ้า
ทิ้งจากอาคารก่อนระบายทิ้งต่อไป  
 ผลการดําเนินการจริง 

ปัจจุบันโครงการกําหนดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้นทุกชั้นของอาคาร โดยจัดให้มีถังขยะแยกเป็น 4 
ประเภท ได้แก่ ถังรองรับขยะเปียก ถังรองรับขยะแห้ง ถังรองรับขยะรีไซเคิล และถังรองรับขยะอันตราย ซึ่งทาง
โครงการกําหนดให้พนักงานทําความสะอาด ทําการเก็บขนขยะจากห้องพักขยะประจําชั้นมาพักไว้ยังห้องพักขยะ
รวมของโครงการวันละ 2 ครั้ง ได้แก่เวลา 11.00 น. และ 13.00 น. โดยจะทําการมัดปากถุงบรรจุขยะให้แน่น เพ่ือ
ป้องกันการร่วงหล่นหรือการรั่วไหลน้ําชะขยะสู่พ้ืนของโครงการ โดยที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต้ังอยู่บริเวณ
ชั ้น 1 ของอาคาร โดยห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต แบ่งออกเป็นห้องขยะเปียก ขยะแห้ง  
ขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย (ภาพท่ี 2.2-9 และเอกสารแนบ 3) 

 
1.3.7  ระบบไฟฟ้า 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจากการใช้งานในส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยโครงการออกแบบให้มีหม้อแปลง
ไฟฟ้าภายในโครงการขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 ชุด รวม 3,200 KVA ปริมาณโหลดการใช้ไฟฟ้าในโครงการ
เท่ากับ 2,541 KVA ดังน้ี  

ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ผ่าน
ระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าใต้ดิน แบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรีตเข้าสู่อาคารไปยังห้อง
หม้อแปลงไฟฟ้าบริเวณช้ัน 1 ของอาคารอยู่อาศัยรวม (ผังบริเวณระบบไฟฟ้าหลักเข้าสู่โครงการเพ่ือแปลงไฟฟ้า 24 
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kV เป็น 416/240 V จากนั้นจ่ายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจาย
ไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป 

2) ระบบไฟฟ้าสํารอง 
โครงการจัดมีระบบไฟฟ้าสํารอง โดยจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 440 

KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคารอยู่อาศัยรวม โดยระบบไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน
และสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้า
แสงสว่าง ระบบลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง ระบบปั๊มนํ้า และระบบอัดอากาศ โดยมีโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินทั้งโครงการ 
437 KVA 

3) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 
ระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วมีการจัดทําระบบสายดินเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก และ

จัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยติดตั้งหลักล่อฟ้าต่อสายเข้ากับตัวนําที่เป็นทองแดงลงพื้นดินชั้นที่ 1 เพื่อกระจาย
กระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ที่ติดต้ังอยู่ใต้ดิน โดยสายนําลงดินน้ีเป็นระบบที่แยกอิสระจากระบบสายดินของ
ระบบไฟฟ้า โดนทําการติดต้ังบนดาดฟ้าอาคารรัศมีครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วทั้งอาคาร 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน มีหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 

ชุด รวม 3,200 KVA ปริมาณโหลดการใช้ไฟฟ้าในโครงการเท่ากับ 2,541 KVA ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 
24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าใต้ดินเข้าสู่อาคารไปยังห้องหม้อแปลงไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 ของอาคารอยู่อาศัยรวม 
จากน้ันจ่ายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพ่ือกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆใน
อาคารต่อไป นอกจากนี้ทางโครงการยังจัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 440 KVA ติดต้ัง
บริเวณชั้น 1 ของอาคารอยู่อาศัยรวมโดยระบบไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถ
ทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
ระบบลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง ระบบป๊ัมน้ํา และระบบอัดอากาศ (ภาพท่ี 2.2-10) 

 
1.3.8  ระบบป้องกันและระงบัอัคคภัีย 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 16 "อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มี
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกช้ัน โดยที่อุปกรณ์ส่งสัญญาณสามารถส่งเสียงหรือสัญญาให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยิน
หรือรับทราบอย่างทั่วถึง และอุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัดโนมัติและแจ้งเหตุที่ใช้มือ" โดยที่ระบบ
ตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้งระบบอัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ในลักษณะจุดหรือพ้ืนที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และการทํางานดังน้ี 
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- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD เครื่องตรวจจับควันชนิดติดลอยบนเพดานสําหรับ
ตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตา
เปล่า ทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้อัตโนมัติ และส่งสัญญาณไปยัง FCP  

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) เครื่องตรวจจับความร้อนชนิดลอยบนเพดาน
อุปกรณ์ชนิดน้ีจะทํางานเมื่อมีอุณหภูมิภายในห้องเพ่ิมขึ้น ทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้อัตโนมัติ และส่ง
สัญญาณไปยัง FCP โดยตําแหน่งที่ติดต้ังเคร่ืองตรวจจับความร้อน 

- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ จากการ
ทํางานของสวิตช์ไฟฟ้า สวิตช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึง
หรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE " และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็น
อุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบ การติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย
จะติดต้ังหน้าบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ของแต่ละช้ัน 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต 

และทรัพย์สินของผู้ใช้อาคาร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
อุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัย 
- นํ้าสํารองดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น มีระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงท่อยืน จํานวน 4 ท่อยืน 

ใช้เครื่องสูบนํ้าสําหรับดับเพลิงขนาด 1,250 GPM หรือ 78.86 ลบ.ม./วินาที (ไม่น้อยกว่า 75 ลิตร/วินาที) และมี
การกักเก็บนํ้าสํารองดับเพลิงในถังสํารองนํ้าชั้นใต้ดิน โดยมีปริมาตรกักเก็บนํ้า 150.1 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 135 ลบ.
ม.) ระยะเวลาที่สํารองน้ําได้ 33 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที ที่อัตราการจ่ายน้ํา 75 ลิตร/วินาที) 

- ระบบจ่ายน้ําดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ช้ัน มีระบบจ่ายน้ําดับเพลิงใน จํานวน 2 ชุด 
- หัวรับนํ้าดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น มีหัวรับนํ้าดับเพลิงจํานวน 3 ชุด ติดตั้งบริเวณ

ด้านหน้าอาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น แต่ละชุดเป็นหัวรับนํ้า 2 ทาง ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง
65 มม. 2 ทาง เพ่ือเช่ือมต่อกับท่อจ่ายน้ําดับเพลิงขนาด 150 มม.  

- ระบบท่อนํ้าดับเพลิงหรือท่อยืน อาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น มีระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงท่อยืน
จํานวน 4 ท่อยืน ขนาด 150 มม. ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 ซึ่ง
จะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (ชั้นละ 6 ตู้ ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. 
โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง หน้าห้องพักขยะประจําชั้น และหน้าบันไดหนีไฟ โดยภายในตู้เก็บสายฉีดนํ้า
ดับเพลิง 

- เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ อาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น ออกแบบให้ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบ
มือถือภายในตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง ซึ่งจากอาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ช้ัน แต่ละช้ันมีพ้ืนที่อาคารระหว่าง 2,046 - 
2,922 ตร.ม. (จํานวนเครื่องดับเพลิงแบบมือถือแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 3 เครื่อง) และมีตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง 
(FHC) ในแต่ละชั้นจํานวน 6 ตู้ ดังนั้นในแต่ละชั้นจะมีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือจํานวน 6 เครื่อง (ไม่น้อยกว่า 3 
เครื่อง) 
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สําหรับอาคารสโมสร สูง 2 ชั้น แต่ละชั้นมีพื้นที่อาคารระหว่าง 40-60 ตร.ม. ออกแบบให้ติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงแบบมือถือชั้นละ 1 เครื่อง โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร
ในที่มองเห็น สามารถอ่านคําแนะนําการใช้ได้ และสามารถเข้าใช้สอยได้สะดวก 

3) ทางหนีไฟ 
- บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัยสูง 14 ช้ัน มีบันไดหนีไฟ 4 แห่ง 

โดยบันไดหนีไฟทั้ง 4 แห่ง เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทั้งหมด ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟที่
แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอก
ทางหนีไฟใช้คําว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. ตัวอักษรใช้สีเขียว
บนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-ออก 
บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

- จุดรวมพล จุดรวมพลของโครงการกําหนดไว้ 2 แห่ง บริเวณด้านหน้าและด้านหลังโครงการ โดยมี
พื้นที่รวม 640 ตร.ม.(หักพื้นที่โคนต้นไม้แล้ว) ซึ่งพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจํานวนคนได้ 2,560 คน (0.25 
ตร.ม/คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้ใช้อาคาร จํานวน 2,546 คน หรือคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่จุดรวมพลต่อจํานวนผู้ใช้อาคาร 
0.251 ตร.ม/คน 

- ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 2 ชุด (Tower A จํานวน 1 ชุด และ Tower 
B จํานวน 1 ชุด) สามารถจอดได้ทุกชั้น และมีระบบไฟฟ้าสํารองเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับด้วยเครื่อง
กําเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 440 KVA ติดต้ังที่ช้ัน 1 ของอาคาร 

- พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศจํานวน 1 แห่ง ได้แก่ บริเวณช้ัน
ดาดฟ้าของ Tower A ระดับความสูง +45.00 เมตร โดยมีพื้นที่ขนาด 10 เมตร x 10 เมตร เป็นที่โล่งและว่างเพ่ือ
ใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศด้วยวิธีการโรยตัวจากเฮลิคอปเตอร์มายังลานหนีไฟดังกล่าวเพื่อลําเลียงผู้ประสบภัย ซึ่ง
การอพยพหนีไฟทางอากาศจะพิจารณาเฉพาะกรณีที่จําเป็นเท่านั้น โดยจัดให้มีการซักซ้อมการอพยุพทางอากาศ
ร่วมกับการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง  

ทั้งนี้พื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่อาคารพักอาศัย Tower A ซึ่งจัดให้มีทางเชื่อมระหว่าง Tower A และ
Tower B มีความกว้าง 3 ม. และมีราวกันตก สูง 1.00 ม. เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) "ข้อ 
32/1 ทางเดินเชื่อมระหว่างอาคารของอาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ให้มีลักษณะ (1 มี
ความกว้างของทางเดินเชื่อมไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ไม่เกิน 6 เมตร และสูงจากระดับพื้นดินหรือถนนใต้ทางเดิน
เชื่อมถึงส่วนที่ตํ่าที่สุดของโครงสร้างที่ไม่ใช่เสาหรือฐานรากของทางเดินเชื่อม ไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร" ทําด้วยวัสดุ
โครงสร้างคอนกรีตสามารถทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และเพื่อความแข็งแรงและมีประสิทธิภาพในการรองรับ
น้ําหนัก อยู่บริเวณช้ันดาดฟ้า 

4) ระบบจ่ายพลังงานสํารอง 
โครงการมีระบบไฟฟ้าสํารอง โดยจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 440 KVA 

ติดตั้งบริเวณชั้น 1 โดยระบบไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํางานได้อัตโนมัติ
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เมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบลิฟต์โดยสาร ลิฟต์
ดับเพลิง ระบบป๊ัมน้ํา และระบบอัดอากาศ โดยมีโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินทั้งโครงการ 437 KVA 

5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการจะ

จัดทําแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้
อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที ่บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่กําหนดไว้โดยใช้บันไดหนีไฟ และการอพยพ
หนีไฟทางอากาศ เพ่ือเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ 

ผลการดําเนินการจริง 
 ปัจจุบันโครงการมีติดต้ังระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยในพ้ืนที่โครงการ ดังน้ี 

- ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วย เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน 
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย alarm bell 

- ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย นํ้าสํารองดับเพลิง หัวรับนํ้าดับเพลิง ระบบท่อนํ้าดับเพลิงหรือท่อ
ยืน เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เครื่องสูบน้ําดับเพลิง sprinkle fire 

- ทางหนีไฟ ประกอบด้วย บันไดหนีไฟ จุดรวมพล 
โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายใน

โครงการให้สามารถใช้งานได้ตามปกติอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามาการชํารุดเสียหายจะดําเนินการซ่อมหรือเปลี่ยน
ทันที (ภาพท่ี 2.2-11 และเอกสารแนบ 3) 

 
1.3.9  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.
2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย 
มีการระบายอากาศโดยใช้วิธีธรรมชาติ และวิธีกลดังน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย

หนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ โดยมีพื้นที่ของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ห้อง เป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ9 แก้ไขตาม ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 9 (การระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกับห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อยหนึ่งด้าน โดยจัดให้ช่องเปิดสู่ภายนอก
อาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง) 

บันไดหนีไฟมี 4 แห่ง ใช้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศพ้ืนที่รวมกันแต่ละ
ชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 25 แก้ไข



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม 
โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 
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ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 12 (บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคาร ต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอก
อาคารได้ แต่ละช้ันต้องมีช่องระบายอากาศที่มีพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้นที่ที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ

เช่น ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊มนํ้า ห้อง MDB ห้องนํ้า ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า และห้องควบคุมไฟฟ้าประจําช้ัน 
เป็นต้น โดยคํานวณอัตราการระบายอากาศตามจํานวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ช่ัวโมง ให้เป็นไปตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 9 แก้ไขตาม ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 9 

โถงห้องลิฟต์ดับเพลิง Tower A และ Tower B ระบายอากาศโดยใช้พัดลมอัดอากาศ ขนาดไม่น้อย
กว่า 20,000 ลบ.ฟุต/นาที เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 44 แก้ไขตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
50 (พ.ศ.2540) ข้อ 14 (โถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ันต้องมีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร หรือมีระบบอัดลมที่มี
ความดันลมไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร) 

นอกจากนั ้นยังจัดให้มีการระบายอากาศในห้องที ่มีการติดตั ้งระบบปรับอากาศ ให้เป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 10 โดยมีระบบปรับอากาศภายในโครงการรวม 1,819.25 ตันความเย็น 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันระบบระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบ

ระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ (ภาพท่ี 2.2-8) 
 

1.4  แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ได้กําหนดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการ
ดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 
1.5  แผนการดําเนนิการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม - มิถุนายน 2566 ประกอบด้วย สภาพภูมิอากาศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั ่นสะเทือน  
การใช้น้ํา การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ําที่ผ่านการบําบัดน้ําเสีย 
การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายนํ้า สุนทรียภาพ  
ผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดําเนินการของโครงการ การประชาสัมพันธ์ และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน 
ดังตารางที่ 1.5-1 

 
 


